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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1.  Realizagdo de Leildo Publico, na modalidade eletronica, por meio de plataforma online, destinado a
alienagdo de bem mével pertencente ao patriménio publico municipal, conforme as condigdes e exigéncias

previstas neste instrumento.

TRADUTOR | QUANT. DESCRICAO UNI'I_:)AD VALOIEAlmlé:EIAL DE

Imovel urbano setor 43 quadra 004 lote
0400 sub lote 000. Imével localizado no
bairro Café Mineiro matricula n°63.819,
1 area do lote 11.335,33m?, imével de TR $1.870.329,45
propriedade do municipio de

Patrocinio. Laudo de avaliacdo de

n°042/2025.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 A presente contratagio tem por finalidade a realizagdo de Leildo Publico Eletronico para a
alienagdo de bem imével (lote) integrante do patriménio ptblico municipal, considerado ocioso e

sem destinag8o publica atual.

2.2 A medida fundamenta-se no interesse publico de promover a racionalizagdo do uso do
patrim6nio municipal, assegurando a eficiéncia administrativa e a melhor utilizagdo dos recursos
publicos, conforme preceitua o artigo 37 da Constituigio Federal e os dispositivos da Lei n°

14.133/2021, especialmente quanto a gestdo patrimonial e & economicidade.

2.3 A alienagdo do lote por meio de leildo visa ainda gerar receita para o Municipio,
possibilitando a reversio dos valores arrecadados em investimentos de interesse coletivo,

observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

2.4 Portanto, a contratagio para a realizagdo de um leildo publico de bem ¢ uma medida
estratégica que visa aperfeigoar a gestio de ativos, promover a sustentabilidade, garantir a

transparéncia e gerar beneficios econdmicos e sociais para a coletividade.
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3. DA ESPECIFICACAO DOS BENS

3.1 Do objeto: Imével Urbano constituido pelo lote 400 quadra 004 _setor 43 de forma

irregular com drea de 11.335,33m> situado na faixa de dominio da Rodovia BR-365, zona

industrial, bairro Café Mineiro na cidade de Patrocinio MG.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Poderéo participar do processo licitatério, na modalidade leiléo eletronico, quaisquer pessoas
fisicas ou juridicas que atendam aos requisitos legais e regulamentares aplic4veis.
4.2. O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online.
4.2.1 Todos os lances captados durante o leildo serdio inseridos no site, possibilitando a
todos os usuarios o acompanhamento online do leildo.
4.6 O usudrio podera fazer mais de uma oferta de compra ou lance de compra para o bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado.
4.3. Os lances ofertados sio IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que o usudrio serd
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.
44.E obrigagdo do arrematante, apresentar, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data da
homologagéo, o projeto de construgdo do empreendimento a Secretaria Municipal de Urbanismo.
4.4.1. Os projetos deverdo observar integralmente as diretrizes e exigéncias estabelecidas no
Plano Diretor Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao uso e a ocupagdo de 4reas
destinadas a fins industriais.
4.6. E obrigagdo do arrematante, efetivar as obras no prazo de 24(vinte e quatro) meses contados
da arrematagdo.
4.7 O pagamento minimo de 35% (trinta e cinco por cento) & vista, no ato préprio definido no
edital. Possibilidade de parcelamento do saldo remanescente em ate 12(doze) parcelas iguais,
mensais e sucessivas;
4.8. E de responsabilidade do arrematante pelo pagamento dos tributos, taxas, emolumentos
notariais e demais despesas decorrentes da lavratura e registro dos atos, os quais deverdo ser
realizados no prazo Maximo de 30(trinta) dias ap6s a homologagéo da arrematagéo.
4.9. Reversdo automatica do imével ao patriménio publico, independentemente de indenizagio,
em caso de descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas, devendo tal clausula

resolutiva constar expressamente da escritura publica e ser averbada na matricula do imével.
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4.10 A todos os interessados é dado o direito de vistoriar e examinar visualmente o bem, ndo
podendo alegar ignorancia quanto ao estado do mesmo, em juizo ou fora dele, como motivo de
redugdo de valor ou indenizag3o.

4.11 A vistoria do imével se dara mediante agendamento prévio de no minimo 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia, pelo telefone (34) 98845-0514, sendo contato o Senhor Aldo Candido
Roriz Junior, Secretario Municipal de Administragdo, de Segunda a Sexta no horario de 08h00min

as 10h30min e de 13h00min as 16h30min, até o dia do certame.

3. JUSTIFICATIVA DE AUSENCIA DE DESTINACAO EXCLUSIVA A ME/EPP
5.1. Nos termos do art. 4° da Lei n° 14.133/2021, a Administragio deve observar os principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, assegurando que a licitagdo
atenda ao interesse publico. Adicionalmente, a Lei Complementar n° 123/2006, em seu art. 48, 1,
prevé a possibilidade de preferéncia para Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte
(EPP) em contratagdes publicas.
No entanto, considerando que o presente certame se refere a venda de um Gnico imével urbano,
ndo ha viabilidade técnica ou econdmica em restringir a participagdo exclusivamente a ME/EPP,
uma vez que:
® O objeto da licitagiio consiste na alienagdo de item unico, exigindo capacidade financeira
€ operacional compativel com a aquisigdo integral;
* A limitagdo de participago poderia reduzir a competitividade do certame, prejudicando a
obteng¢do da melhor proposta para o erério;
* A medida visa assegurar eficiéncia, economicidade e transparéncia, permitindo ampla
concorréncia entre todos os interessados.
Dessa forma, fica justificada a dispensa de tratamento exclusivo a ME/EPP, garantindo-se a \v\\\)
observancia dos principios legais e o interesse publico na maximizagdo do retorno financeiro ao

Municipio.
6. DOS PRAZOS

6.1 A transferéncia do bem arrematado devers observar os prazos e procedimentos estabelecidos

na Lei Municipal n° 5.848/2025, Art. 4°.
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7. ADJUDICACAO DO OBJETO

7.1. Maior lance por item.

8. DO PAGAMENTO

8.1 O pagamento deverd ser efetuado com entrada minima de 35%(trinta e cinco por cento) a

vista, deposito em conta do municipio, em até 3(trés ) dias apés a homologagdo. Apds o

pagamento, o arrematante enviard no e-mail licitacao@patrocinio.mg.gov.br o comprovante de

pagamento para fins de verifica¢do junto a Tesouraria do Municipio.
8.1.1 Os pagamentos do saldo remanescente em ate 12(doze) parcelas iguais, mensais e
sucessivas;
8.1.2 O vencimento das parcelas ocorrera na data do pagamento da entrada.
8.2 Na hipotese de ndo realizagdo do pagamento (da entrada) no prazo de 03 (trés) dias uteis a
contar da data da homologag¢do, o leiloeiro oficial ou o servidor designado, apds atestar o fato,
examinaré o lance imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo,

at¢ a apuragdo de proposta que atenda & Administragio.
9. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Adverténcia;
9.2. Multa que pode variar entre 05% até 30%;
9.3. Impedimento de licitar e contratar e:
9.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade.
9.5. Na aplicac¢do das san¢des serdo analisadas:
9.5.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida; \X).,
9.5.2. As peculiaridades do caso concreto; |
9.5.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
9.5.4. Os danos que dela provierem para a Administra¢do Publica;
9.5.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgios de controle.

9.6. Outras Consideragdes:
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9.6.1. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragio de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa;
9.6.2. O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitard o contratado a multa
moratéria, e corresponders ao percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de
atraso sobre o valor da parcela inadimplida, ou sobre o valor do empenho correspondente ao
periodo que tenha ocorrido a falta, até o limite de 30% (trinta por cento), salvo se outro
percentual estiver previsto no instrumento convocatério da contratagdo;
9.6.3. A aplicagdo de sangdio de multa moratéria ndo impedird que a Administra¢do a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo
cumulada de outras sangdes;
9.6.4. Podera ser aplica multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da
parcela inadimplida ao licitante ou contratado que entregar o objeto contratual em
desacordo com as especificagdes, condigdes ¢ qualidade contratadas ou com irregularidades
ou defeitos ocultos que o tornem impréprio para este fim a que se destina;
9.6.5. Podera ser aplicada multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor da
proposta ao licitante ou o valor do contrato ao contratado que retardar o procedimento de
contratagdo, descumprir preceito normativo ou obrigagdes assumidas conforme o
DECRETO N° 4.553 DE 21 DE MARCO DE 2025;
9.6.6. A aplicagdo das sangdes previstas neste termo ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigagio de reparagdo integral dos danos causados.
9.7. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas caracterizaré a inadimpléncia do
Contratado, sujeitando-o as penalidades previstas na Lei n° 14.133, de 2021, sem prejuizo de

eventual responsabilidade civil e criminal.

10. ESTIMATIVA DE VALOR
10.1 O valor total minimo estimado da alienagdo ¢ de R$1.870.329,45 (um milh&o oitocentos e

setenta mil trezentos e vinte nove reais e quarenta e cinco centavos), conforme avaliagdo anexo I.
UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAO:

Gestor de Contrato: Aldo Candido Roriz Junior
Fiscal Técnico: Gustavo Vinicius de Oliveira Cardoso
Fiscal Administrativo: Patricia Queiroz Avila Ribeiro
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Patrocinio, 03 de novembro de 2025.
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sineide B@acﬁé‘do
Planejamerito
Matricula: 4576

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

OBJETIVO: Este termo de referencia visa a alienagfio de bem imével por meio de leildo, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas.

Considerando que o estudo contempla elementos suficientes para a adequada caracterizagio dos

objetos a serem contratados, aprovo o referido documento.

L

Aldo Candido Roriz Junior

Matricula: 81233
Secretdrio Municipal de Administragdo

(WY
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